COMMUNE Au Conseil général

= de et a 1172 Bougy-Villars

BOUGY-VILLARS

Municipalité

Préavis municipal n°05/2019 relatif
a la motion « Pour une auberge dans le
batiment de I’ancienne auberge » et
contre-projet de la Municipalité.
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1. Introduction

Monsieur Richard Gerritsen a déposé une motion (ci-aprés « la motion ») lors de la séance du
Conseil Général du 26 mars 2019 demandant a la Municipalité de présenter un préavis pour
'aménagement d’une auberge dans le batiment de I'ancienne auberge, Place de 'Ancienne
Eglise n°1.

Concernant cette motion, la Municipalité se positionne comme suit :

L'impdt communal, prélevé sur les ressources des personnes physiques et morales, doit servir
a subvenir aux charges publiques et étre affecté aux services d'utilité générale.

La question de savoir si une auberge communale reléeve d'un service d'utilité générale et s'il
est judicieux de financer une activité économique privee par les fonds publics est complexe.

Néanmoins la Municipalité est sensible au caractére social que pourrait avoir une auberge

communale et elle a mis tout en ceuvre pour présenter au Conseil Général une solution qui va
dans ce sens.

Si le Conseil général décide que financer les aménagements spécifiques nécessaires a une
auberge communale par les deniers publics est une démarche justifiée, la Municipalité est
intimement convaincue que c'est alors la solution qui présente la pius grande probabilité de
succes qui doit étre privilégiée.

Aprés plusieurs examens des possibilités techniques et du potentiel commercial, la
Municipalité, sur la base d’'expertises et de devis professionnels propose de répondre a la
motion comme stipulée « Pour une auberge dans le batiment de I'ancienne auberge place de
I'’Ancienne Eglise n°1 » et d’apporter un contre-projet « Une auberge dans le foyer de la
Maison Borzérane ».

Contre-projet présenté conformément a l'article 33 LC, al. 4 et surtout 5: « La Municipalité
peut assortir d’'un contre-projet les projets de décisions... soumis au conseil ».

Contre-projet également demandé par la COGESFIN et la Commission ad’hoc lors d’une
rencontre d’échanges sur le sujet de I'auberge en présence du Président du Conseil Général
te 29 avril 2019.

Place de I’Ancienne Eglise 5 - 1172 Bougy-Villars
Tél. 021 808 54 41 - E-mail : greffe@bougy-villars.ch
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2. Une auberge communale dans le batiment de I’ancienne
auberge, Place de I’Ancienne Eglise n°1

Le batiment Place de I'’Ancienne Eglise n°1 est en rénovation totale. Deux appartements en
duplex de 75m2 et 95m2 ont été aménagés a I'étage et dans les combles conformément a la
décision du préavis n°10/2013. Ces appartements seront préts pour la location début ao(t
2019.

Au rez de chaussée, la surface d’environ 90m2 est disponible pour une activité commerciale
ou une éventuelle auberge. Tous les travaux de rénovation du gros ceuvre effectués laissent
le choix pour diverses affectations d'une part. D’autre part, les accés, raccordements
électriques et hydrauliques, réservation pour la ventilation double flux et sanitaires sont
disposés afin d’étre le plus polyvalent possible. Voir annexe n°1 plan du rez.

Afin de donner des avantages a l'affection en auberge communale, la Municipalité a pris
I'option de libérer 'espace prévu pour les caves des appartements et de créer une baie vitrée
de grande dimension sur la fagade Place de I'’Ancienne Eglise. Les changements sur la fagade
ont fait 'objet d’'une enquéte complémentaire et d’'une autorisation de construire. Voir annexe
2 facade.

Les surfaces disponibles au rez sont :

- Salle principale 3490 m2
- Salle du fond 17.00 m2
- Bar 1760 m2
- Cuisine 19.14 m2
- Vestiaire .19 m?2
- 2WC 6.60 m2
- Total pour la clientéle 69.50 m2
- Total pour la production 19.14 m2

- Une petite terrasse surélevée d'environ 20m2 pourrait étre réalisée sur la rue
devant la baie vitrée.

Piace de I'Ancienne Eglise 5 - 1172 Bougy-Villars
Tél. 021 808 54 41 - E-mail : greffe@bougy-villars.ch
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a. Points saillants du projet daménagements dans le batiment de
I'ancienne auberge

v Batiment entiérement rénové

v 70m2 en salle : de 30 a 35 places assises environ

v 20m2 en terrasse : 10 places envisageables I'été

v Cuisine professionnelle compléte entiérement neuve

v Accés indépendant a la cuisine

v Toilettes pour les clients et le personnel, avec toilettes pour personnes a
mobilité réduite

v Ventilation double flux pour le confort, Féconomie de frais de chauffage,
minimise les nuisances olfactives

v Visibilité du batiment depuis la Grand-rue

X Le nombre de places assises de 30 a environ 35 (n'est pas suffisant, selon

Gastroconsult il devrait étre proche des 50 pour étre viable)
Pas de salle pour banquets ou grandes tables

Petite terrasse dans la rue saﬁs dégagement

Petite surface pour la cuisine

Surface de rangement et locaux de stockage insuffisants
Absence de cave

Faible rendement pour le locataire

Les places de parc ne sont pas a proximité

X X X X X X X X

Nuisances sonores au centre du village (env. 10 ménages qui pourraient étre
affectés)

Place de I'Ancienne Eglise 5 - 1172 Bougy-Villars
Tél. 021 808 54 41 - E-mail : greffe@bougy-villars.ch
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b. Rentabilité et rétribution du locataire

Sur la base des connaissances du marché et celle du cas particulier, Gastroconsult estime le
chiffre d’affaires annuel durablement réalisable, TVA non comprise, a CHF 260'000.-.

Considérant que I'établissement serait ouvert 225 jours par année, le chiffre d'affaires
représente une moyenne journaliére de CHF 1'156.- soit CHF 38.50.- par place et par jour en
retenant une capacité d’accueil de 30 a environ 35 places. Les calculs sont basés sur 30
places afin d'offrir non seulement le confort nécessaire mais de prévoir assez d’espace pour
y intégrer un comptoir/bar accueiliant.

La Municipalité envisage un loyer' annuel net de CHF 22'000.- (situé dans la fourchette basse,
en regard a la rénovation totale du batiment et aux aménagements entiérement neufs). Loyer
correspondant a 8.46% du chiffre d’affaires ce qui doit éte supportable pour le locataire. Quant
aux charges, elles figurent dans les calculs sur une base annuelle de CHF 8'000.-.

Les quotas de charges retenus correspondent aux normes professionnelles fournies par
Gastroconsult et tiennent compte des spécificités du cas analysé.

Le loyer n‘amortira que les aménagements spécifiques a une auberge et non les
travaux de rénovation totale.

Spécifiquement, le budget financier, TVA non comprise, est basé sur les hypothéses
suivantes :

- la gestion de I'établissement est conforme, en particulier celle des marchandises et
du personnel ;

- une dette? de CHF 35'000.- a la charge de I'exploitant qui génére une charge
financiere annuelle (intéréts et amortissement) de CHF 5'000.- le solde du
financement est assuré par des capitaux propres

Malgré les efforts de la Municipalité de maximiser le nombre de places assises et d’offrir
un loyer attractif, la faible rétribution du locataire de CHF 35'000.-, démontre que
I'exploitation présente une rentabilité trés faible. Sur une base annuelle de 2'000 heures par
année, le revenu horaire net estimé de I’exploitant serait de I'ordre de CHF 17.50

2dette représentant l'investissent pour le petit matériel propriété de I’exploitant

Le tableau en annexe n°3 récapitule en détail le budget de fonctionnement prévisionnel.

c. Colts pour la Commune

Les colts d’aménagements spécifiques pour la location d’'une auberge au rez-de-chaussée,
Place de I'’Ancienne Eglise n°1 (ancienne auberge) se montent a CHF 334°000.-

L'estimation tient compte des éléments suivants :

Place de I'Ancienne Eglise 5 - 1172 Bougy-Villars
Tél. 021 808 54 41 - E-mail : greffe@bougy-villars.ch
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- Cuisine professionnelle

- Systéme de renouvellement d’air (dans salle et dans cuisine)

- Mobilier intérieur

- Terrasse extérieure avec mobilier

- Ouverture en fagade (y.c. baie vitrée)

- Bar/comptoir

- Sanitaires conformes aux exigences légales (accés, dimensions, nombre)
- Ajout d’'une rampe d’acces pour personnes a mobilité réduite

Sur la tolérance selon les normes SIA de 15% et par symétrie a ce qui a été fait lors du préavis
n°10/2013, la Municipalité retient 10% auxquels elle a ajouté les honoraires de conseil a
hauteur de CHF 15°000.-.

Avec les aménagenents pour la location d’'une auberge, le colt global de la rénovation du
batiment de la Place de 'Ancienne Eglise n°1 est estimé a CHF 2'220'693 .- .

Comme dans tout projet, les éventuels soldes positifs seront annoncés et reportés dans le
compte de réserves. Les travaux de rénovation du batiment n’étant pas terminés, aucun solde
ne peut étre avancé avant le bouclement final. Les colts des aménagenents pour la location
d'une auberge doivent étre séparés de ceux de la rénovation totale étant donné qu’ils font
partie d’'un préavis a part, lesquels peuvent étre comparés a ceux du contre-projet.

Le tableau en annexe récapitule en détail les colts liés aux aménagements.

d. Risque économique et de réputation

Compte tenu du loyer net de CHF 22'000.-/an, le point mort de linvestissement
supplémentaire de CHF 334'000.- est de 15.1 ans a condition que le locataire paie
régulierement son loyer durant cette période. Aprés 16 ans, le taux de rendement interne (TRI)
du projet est de 0.71% et de 2.64% aprés 19 ans.

En cas de défaut de locataire, le supplément de l'investissement de CHF 334'000.- devrait étre
considéré comme potentiellement perdu. En effet, si ce risque se matérialise, une location
subséquente de I'auberge pourrait étre compromise (risque de réputation).

Les frais de reconversion de I'auberge en une surface commerciale, voire en un appartement,
seraient 4 ajouter au montant de la perte.

La Municipalité considére que cette solution offre un retour minime par rapport au risque
d'investisement et propose un contre-projet, soit 'aménagement d’'une auberge dans le foyer
de la Maison Bodzérane.

En effet, la Municipalité, bien gu’ayant compris le sens de la motion, reste convaincue que son
contre-projet préserve au mieux l'intérét de la collectivité parce qu’a risque équivalent, le retour
sur investissement probable est meilleur.

Place de I'Ancienne Eglise 5 - 1172 Bougy-Villars
Tél. 021 808 54 41 - E-mail : greffe@bougy-villars.ch
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Forte de ce qui précéde, la Municipalité n'a pas d’autre choix que de proposer son contre-
projet qui défend au mieux les intéréts de la collectivité tout en offrant une auberge.

3. Contre-projet présenté par la Municipalité, une auberge
communale dans le foyer, au rez de la Maison
Bodzérane (ci-aprés la MB),

Le projet de 'aménagement de 'auberge communale dans la Maison Bodzérane présente les
avantages suivants :

- Elle permet une réaffectation constructive et utile de la MB qui est un batiment
surdimensionné, qui ne correspond plus aux besoins actuels des sociétés locales et
de la population et qui colte cher a la collectivité. La moyenne des colts d’entretien
sur les 12 derniéres années se monte a environ CHF 41°000.-/an alors que la moyenne
des revenus des locations durant les 12 derniéres années se monte a CHF. 6’800.-/an.
Par contre, la location du Foyer et de la cuisine occasionnera une économie
substantielle sur les frais d’entretien de la MB en plus de la location du rez du batiment
de l'ancienne auberge rénové soit en local commercial ou éventuellement en
réaffectation en logement (possibie).

- Elle permet a I'exploitant d’avoir accés a une surface supplémentaire, la grande salle
a I'étage, pour organiser des événements de groupe de type mariages ou banquets.

- Elle libére le site de 'ancienne auberge pour une affectation différente qui générera un
revenu additionnel pour la Commune.

- |l est globalement plus cher, mais toute choses étant égale par ailleurs, présente un
profil plus favorable de viabilité pour le locataire et de retour sur l'investissement.

- Aorigine, la MB a été imaginée et congue en collaboration avec les sociétés locales.
A I'époque, elles étaient nombreuses : Club de Tennis de Table Bougy (CTT), fanfare,
théatre, jeunesse, etc. Depuis, certaines sociétés se sont « éteintes» ou
« endormies » ou ont déménagé et aujourd’hui le batiment de la MB est sous-exploité
en général, notamment le Foyer et la cuisine.

- La salle accueille actuellement le CTT pour les entrainements et les matchs, Bougy-
Bouge pour ses événements, bientét la Comédie de la Touille pour ses activités
théatrales ainsi que les séances du Conseil général ; de plus, des cours de gym, yoga
et zumba y sont donnés. Le déplacement de l'auberge dans l'espace Foyer
n’affecterait pas ces activités.

- Le Foyer est aujourd’hui utilisé comme local de vote (4 fois par année), pour les
séances de travail des autorités et pour quelques rares locations de particuliers. Ces
activités pourraient étre transférées dans la salle du 1% étage ou dans le Caveau
communal dans le batiment du Collége.

Place de I’Ancienne Eglise 5 - 1172 Bougy-Villars
Tél. 021 808 54 41 - E-mail ;. greffe@bougy-villars.ch
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Il apparait donc que 'aménagement d'une auberge communale dans le Foyer de la
MB est une solution adéquate pour une utilisation maximale et optimale tant du
batiment a la Place de 'Ancienne Eglise n°1 avec 3 appartements a louer que de celui
de la MB avec une salle de spectacle a disposition des sociétés locales et des
locataires externes et I'exploitation d’'une auberge communale. L'utilisation de la salle
du 1¢" étage indépendamment du rez-de-chaussée reste garantie.

Lors de la féte des habitants du 25 ao(t 2018, la Foyer de la MB avait été transforme
de maniére éphémeére en café-restaurant. L'exercice a démontré que ces locaux sont
tout a fait adaptés et se prétent parfaitement a cette affectation.

Surfaces disponibles

Salle de restaurant et bar
Cuisine

Réfrigération et économat
Rangement

Buanderie

Vestiaires et douches (50%)
Toilettes (50%)

Local poubelle

Total pour la clientéle
Total pour la production

Un terrasse extérieure

82 m2
28,5 m2
18,7 m2
4 m2
51 m2
12 m2
8 m2
4 m2
90 m2
67,3 m2
42 m2

Fort de ce qui précéde, la Municipalité, aprés avoir sollicité la Préféte pour avis, a décidé
de présenter, en réponse a la motion, un contre-projet relatif a une demande de crédit
de CHF 490'000.- pour 'aménagement d’une auberge communale a Bougy-Villars, a la
Grand-rue n°11.

Place de I’Ancienne Eglise 5 - 1172 Bougy-Villars
Tél. 021 808 54 41 - E-mail : greffe@bougy-villars.ch
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a. Points saillants du projet d’aménagement dans la MB

v Batiment publique intégré au village, rapprochement et synergie avec les
acteurs de la vie sociale du village qui utilisent la grande salle : Conseil

général, sociétés locales, cours et spectacles

v 82 m2 en salle : 45 places assises (ce qui se rapproche du chiffre de viabilité

évoqué par Gastroconsult)
v Acceés aux personnes a mobilité réduite au rez comme a I’étage
v 40 m2 en terrasse : 20 places espacées, ensoleillées et attractives
v Espace de jeux sécurisant pour les enfants a proximité, derriére le Collége

v Grande cuisine et espaces de stockage disponibles (économat, frigos,

poubelles)

v Surface importante permettant un aménagement polyvalent entre le restaurant
et le café

v Salle disponible pour les mariages et les banquets (80 places assises

supplémentaires)
v Places de parking a proximité (parking public en construction en 2019)

v Revenu supplémentaire pour la Commune par la location du rez de I’ancienne

auberge

X Nuisances sonores au centre du village (env. 10 ménages qui pourraient étre

affectés)

b. Rentabilité et rétribution du locataire

Sur la base des connaissances du marché et celle du cas particulier, Gastroconsult estime le
chiffre d’affaires annuel durablement réalisable, TVA non comprise, a CHF 440'000.-.

Considérant que I'établissement est ouvert 225 jours par année, le chiffre d’affaires représente
une moyenne journaliere de CHF 1'800.- soit CHF 40.- par place et par jour en retenant une
capacité d'accueil de 45 places.

La Municipalité envisage un loyer® annuel net de CHF 32'000 .-, (situé dans la fourchette basse,
en regard aux aménagements entierement neufs). Loyer correspondant a 7.7% du chiffre
d’affaires. Le prix des locations ponctuelles de la salle, conformément au réeglement, viennent
en plus. L'ensemble de ces conditions sont raisonnables et restent économiquement

Place de I’Ancienne Eglise 5 - 1172 Bougy-Villars
Tél. 021 808 54 41 - E-mail : greffe@bougy-villars.ch
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supportables pour I'exploitant. Quant aux charges elles figurent dans les calculs sur une base
annuelle de CHF 12'000.-.

Les quotas de charges retenus correspondent aux normes professionnelles fournies par
Gastroconsult et tiennent compte des spécificités du cas analysé.

3Le loyer n’amortira que les aménagements spécifiques & une auberge puisque le
batiment lui-méme est déja amorti.

Spécifiquement le budget financier, TVA non comprise, est basé sur les hypothéses
suivantes :

- la gestion de I'établissement est conforme, en particulier celle des marchandises et
du personnel ;

- une dette* de CHF 50'000.- a la charge de I'exploitant qui génére une charge
financiere annuelle (intéréts et amortissement) de CHF 7'500.- le solde du
financement est assuré par des capitaux propres.

Sous réserve des conditions énoncées, la rétribution annuelle de I’exploitant s’éléve a
CHF 80'000.- ce qui permet de constater que le projet est viable.

‘dette représentant l'investissent pour le petit matériel propriété de I’exploitant

Le tableau en annexe n° xxx récapitule en détail le budget de fonctionnement prévisionnel.

c. Couts pour la Commune

Les colts d’aménagements spécifiques pour la location d'une auberge au rez-de-chaussée
de la Maison Bodzérane se montent a CHF 490°000.-,

L’estimation tient compte des éléments suivants :
- Cuisine professionnelle entiérement rénovée et mise aux normes actuelles
- Insonorisation du foyer (plafond amortisseur de bruit avec ventilation intégrée)
- Eclairage différencié entre 'auberge et 'accés a la grande salle
- Revétements de murs et de sols adaptés a un restaurant
- Mobilier intérieur

- Terrasse extérieure avec aménagements fixes et mobilier
- Bar/comptoir
- Sépartions entre les accés a 'auberge et a la grande salle

- Répartition des sorties de secours selon les directives cantonales

Place de I’Ancienne Eglise 5 - 1172 Bougy-Villars
Tél. 021 808 54 41 - E-mail : greffe@bougy-villars.ch
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Pré-étude CHF 5'500.-
Travaux d'aménagement et honoraires CHF 454'000.-
Expertise de GastroConsult CHF 13'000.-
Divers et imprévus CHF 17'500.-
Total TTC CHF 490'000.-

d. Risque économique et de réputation

Compte tenu du loyer net de CHF 2'666.- par mois, le point mort de l'investissement
supplémentaire de CHF 490'000.- est de 156.3 ans a condition que le locataire paie
régulierement son loyer durant cette période. En [l'état, le revenu théorique dévolu a
I'exploitant-locataire de CHF 81'000.- (vs CHF 41'000.- dans la variante Place de I'Ancienne
Eglise n°1) augmente la probabilité de succes.

Aprés 16 ans, le taux de rendement interne (TRI) du projet est de 0.59%, et de 2.53% aprés
19 ans.

En 'état, le TRI s’en trouverait encore nettement amélioré si :

e I'on part du principe (prudent) que la moitié des charges actuelles de fonctionnement de la
MB (CHF 20'500.-) ne seraient plus a charge de la collectivité mais inclues dans celles de
I'exploitation de I'auberge (point mort 9.3 ans, TRI de 2.56% aprés 11 ans et de 9.05%
apres 19 ans)

e ['on ajoute une location du rez de la Place de I'Ancienne Eglise n°1 en affectation
commmerciale autre ou potentiellement en appartement (réaffectation ; non modélisée).

En cas de défaut du locataire, le supplément de I'investissement de CHF 490'000.- devrait étre
considéré comme potentiellement perdu (le risque de réputation étant identique que dans la
variante dans le batiment de Pancienne auberge). Toutefois, les frais de reconversion de
I'auberge dans sa configuration initiale seraient moindres.

Place de I'Ancienne Eglise 5 - 1172 Bougy-Villars
Tél. 021 808 54 41 - E-mail : greffe@bougy-villars.ch
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4. Décision

Si l'avis du Conseil général est qu'une auberge communale reléve d'un service d'utilité
générale et qu'il est judicieux de financer une activité économique privée par les fonds publics,

le contre-projet qui vous est présenté par la Municipalité est celui qui offre la plus grande
probabilité de succes.

Il permet une baisse des colts d'entretien de la MB et une entrée de loyer supplémentaire
dans le batiment de 'ancienne auberge.

Enfin, il permet d'utiliser au mieux et au plus prés des besoins actuels, ce qui n'est pas
négligeable, 'ensemble des batiments propriétés de la Commune et s'inscrit dans un tout
cohérent, un projet gagnant-gagnant !

La Municipalité vous recommande donc de voter la décision suivante :

Le Conseil général de Bougy-Villars
- Vu le préavis municipal n°05/2019
- Entendu le/s rapport/s de la/des commission/s chargée/s de son étude
- Considérant que cet objet figure a I'ordre du jour
Décide
1. D’accepter un crédit de CHF 490'000.- pour I'aménagement de l’auberge
communale dans le Foyer de la Maison Bodzérane a la Grand-rue n°11.
2. De prélever ce montant sur le compte de réserves pour investissements futurs.

D'amortir ce montant sur 10 ans.

4. De réserver annuellement 0.5 % de l'investissement pour les frais d'entretien.

Si le Conseil général est d'avis différent, il a la possibilité d’amender les points 1 a 4 ci-dessus.

Responsable du dicastére : Mary-Claude Liang, muncipale

Approuvé en séance de Municipalité le 13 mai 2019

La Secrétaire

Barbara Kammermann

Distribution : Président du CG (original + 1 copie), commission/s, membres du CG, municipalité
Annexes : Plan du rez ancienne auberge, plan fagade ancienne auberge, budget de fonctionnement ancienne auberge,
colts aménagement ancienne auberge, budget de fonctionnement MB, cot aménagement MB, plan MB, TR
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Chiffre d'affaires ;
prix de revient des marchandises vendues
résultat brut sur marchandises 5
charges relatives au personnel : _

(1 employé de service a CHF 4'000.- x 13

1 employé polyvalent a CHF 1'200.- x 13)
salaires bruts employés i
charges sociales, frais du personnel |
résultat brut Il ;
autres charges d'exploitation

assurances de choses, taxes

énergie (électricité, eau, chauffage, gaz)
marketing, cotisation, commissions i
nettoyage, blanchissage |
administation, autres charges :
résultat d'exploitation | :
charges fixes
loyer

charges financiéres
entretien .
rétribution de I'expoitant

\CHF CHF %
CHF 260 000.00 100%
CHF 85 000.00 32.7%
CHF 175 000.00 67.3%
| CHF 68000.00 |
CHF 12.000.00/ CHF 80 000.00 30.8%
| CHF 95 000.00 36.5%
CHF 3 000.00 !
CHF 8 000.00! i
CHF 5000.00
CHF 8000.00
CHF 6000.00, CHF 30000.00 11.5%
| CHF 65000.00, 25.0%
CHF2200000 |
CHF 5000.00 ; _
CHF 3000.00 CHF 30 000.00 11.5%|
CHF 35 000.00 13.5%




i
axauUY




PLUS-VALUE ESTIMATIVE AMENAGEMENT AUBERGE AU REZ-DE-CHAUSSEE

Prévu au devis général

Date: 25 012019

Plus-value aménagement
AUBERGE

CFC  Libellé Travaux {aménagement commerce) (215%, yc ouverture fagade)
2 BATIMENT
21 Gros (Euvre CHF 18'000 CHF 35'000
2115 Béton ame Dezllage, ouverture pignon CHF 7'000 CHF 3000
2116 Magonnerie Démolitions, canalisations, CHF 11000 CHF 24'000
carrolages, ...
211.9 Divers { ravaux de régie Divers CHF - CHF 5000
214.1 Charpenle Adaptati livage pour i CHF - CHF 3000
pignon
22 Gros (Euvre 2 CHF 2'000 CHF 10'000
2211 Portes exi. {neuves el restaurées) Baie vitrée pour ouverture pignon CHF - CHF 8000
225  |solations spédales Oblurations coupe-feu CHF 2000 CHF -
2271 Peinture extérieure Peinturefiraitement bale vitrée CHF - CHF 2'000
23 Installations électriques CHF 15°000 CHF 25'000
230  Installations électriques Appareillage, tubage, ... CHF 15000 CHF 15'000
233 Lustrerie "décorative” Luminsires CHF - CHF 10000
24 Chauffage,ventilation CHF 9'000 CHF 35'000
242 Chauffage Radisteurs, conduites, ... CHF 6000 CHF -
244 Verdtilation Monobloc salle, cusine CHF 3000 CHF 35000
25 Instaliations sanitzires CHF 30000 CHF 125°000
250  Instalietions santaires Tuyaudesies, sppareds sanilares CHF 10000 CHF 25000
258 Agencements de cuisine Cusine type professicnnelie CHF 200000 CHF 100000
2 Aménagements intérieurs 1 CHF 5§7°000 CHF 17'000
271 Plavrede Cloisons, doublages, endusts CHf 20000 CHF -
272 Ouvrages métafliques Garde-corps lerasse CHF - CHF 2000
273 Menuiseries intérieures Portes de communication, bar CHF 25000 CHF 15000
Rgslauaﬁon boiseries CHF 12°000 CHF -
28 Aménagements intérieurs 2 CHF 87°000 CHF 7000
281 Couches de support. chape Chape ciment CHF 5000 CHF -
2816 Carrelage et falences Caselage sol et murs sdb CHF 18000 CHF 7000
2832 Plafonds en panneaux de plitre Faux-plafond rdc CHF 40000 CHF -
285.1  Peinture intérieure Peinture muxs ef plafond CHF 24000 CHF _ -
29 Honoraires CHF 35'000 CHF 20'000
2912 Aschitecte CHF 35'000 15000
2921 Ingénieur aivil CHF - CHF 2000
294.1 Ingénieur chauffag: 5t at CHF - CHF 3000
TOTAL CFC 2 CHF 253'000 CHF 274000
3 EQUIPEMENTS DEXPLOTTATION CHF - CHF -
{Non plisé) CiF - CHF 5
TOTALCFC 3 CHF - CHF
4 AMENAGEMENTS EXTERIEURS CHF - CHF 10000
420  Rampe exiériewe Ci¥ - CF 5000
420  Temasse aacente CiF - [ 3 5000
491 Honorsires archilecte (-owos v o= 281 CHF - CHF -
JOTALCFC 4 CHF - CHF 10°000
5 FRAIS SECONDAIRES CHF 5000 CHF 1000
51 Autorisations ¢ frais CiHF 5000 CHF 1900
TOTALCFCS CHF 5000 CHF 1000
[ RESERVE CHF 107000 CHF 5000
€38 Réserve poor impréns | -9 L2354 CHF 10000 CiF 5000
TOTALCFC 6 CHF 10°000 OF 5000
] JOTAUX 1 laf 265900 l lctf ml
Provs sw dievis general W st A R T
B v SO ABERGE

E
|
i



&
XUUY




Chiffre d'affaires

prix de revient des marchandises vendues
résultat brut sur marchandises

charges relatives au personnel :

(2 employés de service a CHF 4'000.- x 13
1 employé polyvalent a CHF 1'200.- x 13)
salaires bruts employés

charges sociales, frais du personnel
résultat brut i

autres charges d'exploitation

assurances de choses, taxes

énergie (électricité, eau, chauffage, gaz)
marketing, cotisation, commissions
nettoyage, blanchissage

administation, autres charges

résultat d'exploitation

charges fixes

loyer

charges financieres

entretien

rétribution de l'expoitant

CHF CHF %
CHF 440 000.00
CHF 130 000.00
CHF 310 000.00

CHF 120 000.00
CHF 20 000.00 CHF 140 000.00
CHF 170 000.00

CHF 4 000.00
CHF 12 000.00
CHF 7 000.00
CHF 11 000.00
CHF 11 000.00 CHF 45 000.00

CHF 125 000.00
CHF 32 000.00
CHF 7 500.00
CHF 5500.00 CHF 45 000.00
CHF 80 000.00

100
29.6
70.4

31.8
38.6

10.2
28.4

10.2
18.2






e Monika Senn - Architecis dintérieur

Auberge Communaie - Implartation dens Foyer Mason Bodzdcane

Davis estmad 22.2.2017

Aménagement du raz de &s Maison Bodzérane en Auberye Communale

Transformation MB en Auberge

| Pus-value po

deadesde

Devis géndral estimatit céal l":::‘“:' Totat

Désmolion sbecrbecs de bl el &vacuston = ch{ W50 12 - v 702 e —_— |

128 = Ch €€ -T2 - pOur Temple e lrou Crée pe: fenktvement
|Facox pistond neus pous Touke i sutace - env 1152 o N o o (500
|Lssage surface 8 ch 16 50412 - ery_70m2 . - ]
L sape sutace comptle dcti 16 S0Ma - env_135m2 —~ ]
Peinture du platond eathix 2 couches off 27 50m2 - ev 115m2
| Créaton dun mur de séparaton (coulor vers bar, Tetocr vers Lodeties ef ong A couior ) avec porie. Hauteu 4 2,80cmel 315
o peint {mur alte 10cm #vec Issage et parture ol i 172 41Q) = erv 260% 3,15+ 590x 280 = 24 71mQ + parox de
| sépecaton svec porie couor -escater colimacon pour cacher rangements ek 245x320 =812 = total 2648 = m2 980000

3 nouveles pories dans ce mur de séparaton & chf SO0 -borte elcht 200 - préparaton
et future buanderie poLs pess age sans porte &t pecture des Murs

Fermetre/obeLckon Ges GeLx portes COié Pressor {economet e cave) Albe 10cm avec tssage cHf 130 7i2) 2 4mb 10N =
Ferture murs Ceux couches dusy 1204000

41 370,00]
airondi & 42 000,00

Claustras de séparation

Erung Susse - Clausira de séparaton 12x 3 Sm hautenr = 22 80m2 + 6eri x 320 = 7 2m2 = lotal 30m2 8 chf 920 -/m2 = 276007

+3000- fran embabge el rarupor et étude = 31000 31000 S
|Reaarve pour tication ou poteaws pour les ciastas 2500.00
Vire sves 10 covtes srt pous fermer fouverture de 1 cusne vers It pevee-piat L3 101 20.= 3 T2 pr eatmmé posd. 5006.00
35 500,00
de s0l
Fréparaton, fourntire el pote 0un 60l Chpsd, roob N vasé, en desgn miaton parquel sus olfe @ surface y compre.
couor, rés réxstart y comprs pines tentee
[ upbment g prot et
23 000,00
sectriques
Lustere selon deve de Mme Romanens de Charmibre (que duled et 1pats sans
Gectigues pou bor (mechnes) cusine kumére el sale
(Courset taile por canse
3 Lave- et séche-inge
Irutalaon s sépar és pour ke reste du bitiment
pour s sate - (35pdoes) oftie Crarrdse)
[Mise & pur son0 8 wbser avec (Ceve Cramire)
41 000,00
nstalistions sankakes

Raccord de tarrére-ter pous ivevassele, kevabo ef machre § Cakt Svee pompe G felevage pas évacelen ces e

udes puc e cmne o
Instalacon Lave. et Seche-nge (i estmaton) EETXCT BN
Instatabon compteurs sépw & pour ke reste & bitment 1000.00)
[Répar stors S el de: de cazarte { ton) 500000
pour phs garges cor déteets 4600.00]

19 500,00
arrondi & 20 000,00]

bar de a salle et culsine

€n ok (avart-bar avec Ingos et rangements, atire Dar poLr Bve-verres et machee & Cate) tou sur
mesure pur Restorex

Habiage d bar per menuset (Rorta)

Coustz et humebre devard e bas (estmaton pm )

IE

Verne pour exposonvin

(Bagires ol ranpemens ce I cLmne & Q1 0Cal Ge $CKBQE pour st oevs Ry . £300
20 12 201 E
L .emert Sect xeec s & NALHon 8 000,00
[Réserve pour sulres répes atons cusine 10 000,00]
45 500,00
| Aménag emaent temasse (protaction solaire, tables, chalses, protections latérales)
[Stores & deux pars & ficer sur lespace terasse et {soc it Wingine) - estmaton 5 000,00}
Parasols 500.00°
Jarcindces Pio ors (10 péces) 2500.00] oo
[Feraverts en verre de ta Eerrasse odté oot el geuche 10 000,00 S
Tables pour extérgur 4 500,00
Chases et bancs pou exténeu 4 600,00
27100.00)
airondi &

Mobller intécieur et décoration
8 Fauteds -Cre L) $ 000 0|
5 Fauruis-Chases Ui 3 000,00
& Chames rayés 3 100,00
10 Chases v 3 000,00
20 tables 7070 et oeux tattes rordes 110 avec peds métal row 4 500,00 2000
15 Chases Batrol 2 800,00
B ayes Tml 8 100,00
Bancs uni sves papre H 3 500.00
Fantes, tes pour funewrs -), iideaux 5 600,00

2 000,00]

40 000,00
MONTANT ESTIME DES TRAVAUX HT 277 000,00
RESERVES pour dvers et Imprévus (20%) 56 000,00}
MONTANT TOTAL DES TRAVAUX ESTMES HT 333 000,00

polr vésfcaton chaufage a 3ol el réglage

et 31 et achptatons e cas échiart

B
Archtects drtéceur Cakiu des honoaires sebn tabelle VS et SIA 102 basé sur LN montant des travalx e S0% des.
accessoves e mobler Honocares complets depus le 6ot du progt

Sécunté ECA- Feu dermancé par 8 CAMAC offre HSE 21 11

Mo pour platond e volnage

| Depcements s nécessare d 0 70Am

Netloyage I de charter pw ertreprase ou concer;

20 300,00/

Frais divers
Pert CAMAC 100,00
Fias 02 copes, 1 500,00
poxs 4 Ares nstances (sur demende & Gevis précs) 2000.00] 6850000
Ardvaux par {SPECO) {otigmtore) 1.600,00]
L fn des trovaux pur SCAV 100000
660000
TVA Total des ravaux ot Honorakes TVASN | 159200 33 592,00
453 492.00)
[MONTANT TOTAL ESTIME DES TRAVAUX TTC
arrondia | 454 000,00
Opton Pafond Rockfon Btanca sbsorbeur de brt - 115 m2 x chf 115 {fourndure of pose) 132500] HT

mobile . +41.79 683.89 45







Local poubelles
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| Vestiaire Hommes fesliaire Dame:

B |

'C Handicapég
L1 (1

| Cuisine Economal~
285m Réfrigeration
e | Surface 13,7m?
| 4.‘
|
|
~ Comptoir service ﬂ //1

Espace non accessible par cet étage

Accés vesliakire'sl et voie de 1uilek

E ﬁe-Tar

Accés extérieu, vestiaire et voie de fuile

Rangement

Bar B —
o) 1
) Restaurant - Salle a manger | Ascenseur [ Accés scéne ter
82.71m¢ IJJ étage par escalier
] kEmlTedmique
——
Buanderie et
stockage produit
divers
Surface 5.1m?
e reer e,
Escalier | 1 Ell
[ I i
L - f
; o — Pressoir communal et accés aux caves
WCDames
| @D
) O] :
i i '
\ B
J
Terrasse

S:42m?







Calcul du Taux de Rendement Interne (TRI) et de la Valeur Actulle Nette (VAN)
ANCIENNE AUBERGE vs. MAISON BODZERANE

MAISON BODZERANE

lAnnées [Cash Flows Années  [Cash Flows ]

i1 CHF  -458 000 TRI 0.59%} 1 CHF -458 000 TRI 2.53%

12 CHF 32000 VAN i ] 2 CHF 32000 VAN

I3 CHE 32 000 P. Mort (an 15.3 3 CHF 32000

:4 CHF 32 000 4 CHF 32000

1S CHF 32 000 5 CHF 32000

Is CHF 32000 6 CHF 32000

:7 CHF 32000 7 CHF 32000

18 CHF 32000 8 CHF 32000

1o CHF 32000 ] CHF 32000

=1o CHF 32000 10 CHF 32000

=11 CHF 32000 11 CHF 32000

112 CHF 32000 12 CHF 32000

113 CHF 32000 13 CHF 32000

lig CHF 32000 14 CHF 32000

:15 CHF 32000 15 CHF 32000

126 CHF 32000 16 CHF 32000

I 17 CHF 32000

: 18 CHF 32000

i 19 CHF 32000

i

i

|Années [Cash Flows Années Cash Flows

I CHF  -458 000 TRI 2.56% 1 CHF -458 000 TRI 9.05%

=z CHF 52500 VAN 2 CHF 52500 VAN

13 CHF 52 500 [P. Mort (an} 9.3 3 CHF 52500

14 CHF 52 500 4 CHF 52500

:5 CHF 52500 5 CHF 52500

16 CHF 52 500 6 CHF 52500

17 CHF 52 500 7 CHF 52500

Is CHF 52500 8 CHF 52500

Ig CHF 52500 9 CHF 52500

:10 CHF 52500 10 CHF 52500

111 CHF 52500 11 CHF 52500

1 12 CHF 52500

: 13 CHF 52500

1 14 CHF 52500

{ 15 CHF 52500

I 16 CHF 52500

: 17 CHF 52500

1 18 CHF 52500

I 19 CHF 52500

|

e o e ————— - —— e —————— ———— —— = ——— ——————— - —— i —— —— ——————_— —— ————
Legende:

TRI: Taux de rendement interne du projet
VAN : Valeur actuelle nette des Cash Flows projetés
P. Mort : Point mort (nombre d'années nécessaires a la récupération de la mise initiale, sans intérét)

ANCIENNE AUBERGE
Années Cash Flows |
1 CHF -312 000 [TRI 0.71%
2 CHF 22000 VAN
3 CHF 22 000 P. Mort 22.3
4 CHF 22000
S CHF 22000
6 CHF 22000
7 CHF 22000
8 CHF 22000
9 CHF 22000
10 CHF 22000
11 CHF 22000
12 CHF 22000
13 CHF 22000
14 CHF 22000
15 CHF 22000
16 CHF 22000
Années Cash Flows
af CHF -312 000 TRI 2.64%
2 CHF 22000 VAN CHF -13 364
3 CHF 22000
4 CHF 22000
5 CHF 22000
6 CHF 22000
7 CHF 22000
8 CHF 22000
S CHF 22000
10 CHF 22000
11 CHF 22000
12 CHF 22000
13 CHF 22000
14 CHF 22000
15 CHF 22000
16 CHF 22000
17 CHF 22000
18 CHF 22000
19 CHF 22 000




